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Resumen

Gran parte de los edificios localizados en las
manzanas que tienen como frente la avenida

Judrez sufrieron afectaciones significativas durante
los sismos de septiembre de 1985, por lo que los
inmuebles en riesgo que se encontraban en la

zona sur de la Alameda Central fueron demolidos

y otros fueron abandonados, sin tener propuestas

de reestructuracion urbana. Durante un periodo
aproximado de 20 anos, las diferentes propuestas

de intervencion urbana que se elaboraron no

se realizaron hasta que fue aprobado, en el afio
2000, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Centro Alameda. Los proyectos que finalmente se
realizaron, fueron los propuestos en dicho Programa;
sin embargo, a pesar de que esta zona ya ha sido
reestructurada, la mayoria de los edificios de caracter
patrimonial se encuentran en mal estado.

* Este trabajo forma parte de los
resultados del proyecto de investiga-
cion: N-154 “La Av. Judrez del centro
historico de la ciudad de México.
Planificacion urbana y gestion a partir
de los sismos de 1985”, aprobado y
registrado por el Consejo Divisional
CyAD, UAM-Azcapoztalco.
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Abstract

A lot of buildings located near Judrez avenue were
affected by the earthquakes of september 1985, so
the risk buildings that were in the south zone of the
central Alameda were demolished and others were
abandoned without urban restructuring proposals.
During a period of approximately 20 years, the
different urban projects were not constructed until
it was approved in 2000 the Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Centro Alameda. Projects which
finally took place, were proposed in this program,
immersed today among several buildings wich had a
patrimony value. However, even though this area has
already been restructured, most patrimony buildings
are in poor condition.
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La avenida Juarez y los sismos de septiembre
de 1985

Una cifra considerable de edificios que se derrum-
baron o que sufrieron severos dafos estructurales
tras los sismos del 19y 20 de septiembre de 1985
fueron los que se encontraban ubicados en las
manzanas que tienen como frente la Avenida Juéarez
del Centro Historico de la ciudad de México. Para
afrontar las consecuencias de los terremotos el
gobierno instaurd de inmediato comisiones gue se
abocaron a la reconstruccion de viviendas,' por lo
gue a finales de 1985 los inmuebles en riesgo que se
encontraban en la Zona Sur de la Alameda Central
fueron demolidos y otros fueron abandonados, sin
tener propuestas de reestructuracion urbana hasta
cuatro anos después, es decir, en 1989 cuando
el Gobierno del Distrito Federal (GDF) convocd a
los arquitectos Eduardo Terrazas, Juan José Diaz
Infante y Mario Pani para elaborar propuestas de
intervencién urbana. Cada arquitecto realizé una
propuesta, pero ninguna se realizo.

El 6 de julio de 1990 se formo el Fideicomiso
FIDALAMEDA, que se encargd de la gestion de
varios proyectos que tampoco se realizaron debido

1. La primera fue la Comision Metropolitana de Emergencia que concluyd
sus trabajos el 4 de octubre de 1985. Posteriormente, mediante decreto
presidencial esta comisidn se reorganizd y se cred, ese mismo dfa, el Fondo
Nacional de Reconstruccion y la Comisién Nacional de Reconstruccion.
Mientras tanto, el Departamento de| Distrito Federal (DDF) cre6 el Progra-
ma de Renovacion Habitacional Popular, que integraba un programa de
reconstruccion con la participacion de instituciones publicas y privadas,
asi como Organizaciones No Gubernamentales (ONG), la Universidad
Nacional Auténoma de México, la Universidad Auténoma Metropolitana y
el Instituto Politécnico Nacional, para el beneficio de las zonas afectadas.
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a circunstancias diversas, entre las propuestas que
se elaboraron estaba el anteproyecto de un edifi-
cio de 15 pisos, a cargo del consorcio RTKL, para
desarrollarse entre el sector publico mexicano y
la firma mexicana de iniciativa privada: Grupo
DANHOS, propuesto en 1991; y el proyecto de
reactivacion con edificios de alto nivel financiero en
13 manzanas ubicadas en lazonasurde la Alameda
Central, llamado “Proyecto Alameda”, propuesto
por la firma norteamericana canadiense Reichmann
International, entre 1993-1994.

El gobierno del Distrito Federal contratd a un
grupo de especialistas que trabajaron desde 1994
con los habitantes de la zona, con talleres de “pla-
neacion participativa”, escuchando sus demandas
y explicando los proyectos de intervencion urbana
propuestos. Se realizaron 22 reuniones de partici-
pacién democratica para el desarrollo del proyecto,
finalmente el 15 de septiembre de 2000, se logro
la aprobacion del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Centro Alameda que contemplaba la
propuesta de una nueva zonificacién y nuevas
formas de ordenacion urbana, asi como una
cartera de proyectos con un paquete de acciones
inmediatas, un programa de vivienda y proyectos
urbanos clasificados como especiales, estratégicos
y urbanos.? En diciembre de 2001 desaparecio el
Fideicomiso Alameda pero los proyectos ya estaban
encauzados.

2. Funcionando como fideicomitente a la organizacién SOMEX S.A. de
C.V,, y como fiduciario al Banco Mexicano Somex. El 24 de agosto, en
sesion extraordinaria del Fideicomiso Alameda, se aprobo la integracion
de un Comité Técnico, integrado por nueve miembros propietarios y
sus respectivos suplentes, tres miembros del DDF y tres miembros por
parte de los Fideicomisarios “A” y “B". Este nuevo Fideicomiso invitd
a participar en la reactivacion de la zona tanto a inversionistas como a

propietarios. El Fideicomiso Alameda presenté un anteproyecto de Plan
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Las manzanas con frente a la avenida Juarez que
sufrieron mayor afectacion durante los sismos fueron
intervenidas en su totalidad después de un periodo
aproximado de veinte afos. Trabajo que se habia
empezado casi inmediatamente después de la trage-
dia, ya que se hicieron varios intentos a nivel urbano-
arquitecténico para recuperar la zona afectada, sin
embargo, no se pudieron concretar hasta el afnio 2000
cuando se decreto laaprobacion del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Centro Alameda® como proyecto
de intervencidon urbana. Para el afno 2005, las edifi-
caciones ya se habian concluido, excepto el complejo
residencial “Puerta Alameda”, que se encontraba en
la Ultima fase de construccién.

Cuatro manzanas aledafas a la avenida Judrez
que también sufrieron mayor afectacion tuvieron
varias propuestas de intervencion urbanay tienen,
hoy en dia, el mayor nimero de construccion de
edificios nuevos; estan integradas en el blogue de
avenida Judrez al norte, calle Independencia al sur,
la calle Dolores al oriente y la avenida Balderas al
poniente, son las que se analizan en el presente
texto, ademas, se decidio incluir otras dos manza-
nas —colindantes a la avenida Judrez—, del bloque
conformado por la avenida Juarez al norte, la calle
Independenciaalsur, el Eje Central Lazaro Cardenas
al oriente y la calle Dolores al poniente, si bien no
tuvieron una afectacion significativa por los sismos,
forman parte de laimagen urbana de dicha avenida.

Maestro que abarcaba 13 manzanas ubicadas entre avenida Juérez,
Independencia, Balderas y Eje Central, el proyecto se detuvo afio y medio
por desacuerdos entre inversionistas y propietarios. Fuente: Informe del
Fideicomiso Alameda 1992.

3. Gaceta Oficial del Distrito Federal, N. 163, pp. 120

4. Gaceta Oficial del Distrito Federal, 15 de septiembre de 2000. Este
Programa Parcial forma parte del Programa de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Cuauhtémoc
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El objetivo central de este trabajo es responder a
dos interrogantes: la primera: ¢ cudles son las dificul-
tades de desarrollar una intervencion urbana en un
Centro Historico con edificios de valor patrimonial
cuando existen intereses de diferentesactores, tales
como los inversionistas privados, gobierno, comer-
ciantes, residentes, propietarios, etc.?;y, lasegunda
interrogante, surge al considerar gue las seis manza-
nas a estudiar se encuentran en el Centro Histérico
de la Ciudad de México,” dentro del “Perimetro B”,®
luego entonces, ¢Si los proyectos realizados como
resultado final de intervencién urbana en la avenida
Juarez responden a una integracién con los edificios
considerados con valor patrimonial?

Asimismo, para abordar el tema de los edificios
de este tipo, se realiza la descripcion de cada uno
de éstos y se reflexiona sobre la integracién de
los proyectos realizados en el contexto urbano
que forma parte del Perimetro “B” de la Zona de
Monumentos Histéricos del Centro Histérico de la
ciudad de Méxicoy, por Ultimo, se presentan algu-
nas propuestas con la intencion de contrarrestar
los problemas que en la actualidad enfrentan las
instancias responsables de salvaguardar los inmue-
bles con valor patrimonial.

La avenida Juarez y los edificios con valor
patrimonial

La expansién urbana de la ciudad de México du-
rante la década de 1900 a 1910 mostré un notable
crecimiento hacia el sudponiente en donde residian
las clases altas provistas de sistemas perfeccionados
de servicios, tales como las colonias Juarez, Cuau-
htémoc, Roma y Condesa, y hacia el poniente y
norponiente, donde se crean las colonias Tlaxpana,
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Santo Tomas, Peralvillo y Chopo. En esta etapa de
crecimiento surge la promocion del suelo por medio
de un patrén capitalista (Moreno, 1978), con un
desarrollo fundamentalmente en superficie, debido
a que apenas se empezaban las construcciones de
edificios de varios pisos en la zona del centro.

Las primeras orientaciones de gobierno para
conocery documentar sobre el patrimonio nacional
datan de los afos mas intensos de la revolucion
mexicana, ya que en el afo de 1914, se realizo
un inventario de los monumentos existentes y se
elaboro6 la Ley sobre Conservacion de Monumentos
Historicos y Artisticos y Bellezas Naturales, la cual fue
modificada en 1916 para dar lugar a la Ley sobre
Conservacion de Monumentos, Edificios, Templos
y Objetos Historicos y Artisticos (Santa Maria, Ro-
dolfo, 2005:113). Posteriormente, en 1934, dicha
ley se transformd en la nueva Ley sobre Proteccion
y Conservacion de Monumentos Arqueoldgicos e
Historicos, Poblaciones Tipicas y Lugares de Belleza
Natural (Ibidem).

Es de llamar la atencion que la incorporacién de
nuevos edificios de varios niveles no respetaron el
entorno cultural que existia, pues surgieron edifi-
caciones superiores a la altura promedio de la zona
sur de la Alameda, que inclusive no conservaron la

5. Decreto por el que se declara una Zona de Monumentos Histéricos
denominada Centro Histdrico de la Ciudad de México, Diario Oficial de
la Federacion, 11 de abril de 1980.

6. El Centro Historico ocupa un area de 9 km? dividido en dos perimetros:
Ay B; el “Perimetro A" delimita la mayor concentracion de edificios
catalogados y espacios publicos de valor patrimonial; el “Perimetro B”
es la envolvente en donde la densidad de edificios catalogados es menor
y éstos, ademas, se encuentran dispersos. Fuente: Decreto por el que
se declara una Zona de Monumentos Histéricos denominada Centro
Histdrico de la Ciudad de México, Diario Oficial de la Federacion, viernes
11 de abril de 1980.
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altura del edificio “La Nacional” de Manuel Ortiz
Monasterio, que ya habia marcado una ruptura
significativa con dichoentorno, este edificio fue uno
de los que empezaron a aparecer como nuevos hitos
urbanos vinculados a las vialidades que extendian
la ciudad (/bidem, p. 116).
Porotrolado, como consecuencia de las normas
establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano que
-elaboro Carlos Contreras en 1935, se construyeron
edificios que superaron las alturas existentes, por
ejemplo, el Hotel Alameda de 20 niveles edificado
sobre avenida Juérez y el edificio de Teléfonos de
Meéxico sobre el Eje Central Lazaro Cardenas tam-
bién de 20 niveles. Para 1956 |a Torre Latinoamerica-
na, compuesta de 44 nivelesy 181 metros de altura
es la muestra de la ruptura mas radical con dicho
entorno y para entonces la “Antigua Ciudad de
México”, fue perdiendo su importancia en relacion
con ladindmica urbana de la urbe, convirtiéndose en
“el centro” de una ciudad en constante expansion
hacia otras zonas de la ciudad, quedando como el
“Centro Historico” de una metrépoli de mas de 17
millones de habitantes, lo cual propicio el abandono
de muchos inmuebles, y por ende

...la degradacion de los espacios publicos, el deterioro de los
inmuebles por su antigtiedad y la casi nula inversion de los
propietarios, |a drastica disminucion de la oferta de vivienda
en renta, la sustitucion de las viviendas por comercios,
bodegas y oficinas (Grupo Ciudad y Patrimonio, en www.

Cyp.org.mx/).

Lo anterior llevd a la creacion de la Ley Federal
sobre Monumentos y Zonas Arqueologicas, Artisti-
cos e Histdricos de 1972y la creacién del Reglamen-
to para la Zona Histodrica del Centro de la Ciudad
de México en 1975. Sin embargo, la delimitacion
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de esta zona histérica no incluia la zona sur de la
Alameda Central.

El concepto de monumentos se establece clara-
mente en la Ley Federal de Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Histdricas y Artisticas publicado en
1972. Es una ley de competencia federal y sefiala
que “es de utilidad publica la proteccion de las
zonas y monumentos histéricos y la investigacion,
restauracion, y recuperacion de los monumentos
que integran el patrimonio cultural de la Nacion”
(Ibid.). De acuerdo a las caracteristicas de las zonas
de monumentos, las define como: zonas de mo-
numentos arqueoldgicos, zona de monumentos
histéricos y zonas de monumentos artisticos, esta-
blece, asimismo, la competencia de los institutos
encargados de la autorizacion de la realizacién de
obra en los inmuebles con valor patrimonial, donde
el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
tendrd competencia para todos los monumentos
arqueoldgicos e histdricos, es decir, los construidos
antes de 1900, el Instituto Nacional de Bellas Artes
para todos los Monumentos con valor Arquitecté-
nico y Artistico construidos después de 1900 y el
Gobierno del Distrito Federal, como encargado de
las Zonas Patrimoniales a través de la Sebuvi y la
Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos.

De igual forma, se le confiere d INAH la Direccion
de Monumentos Histéricos de la misma institucion,
y con el objeto de facilitar las tareas de conserva-
cion, reglamentacion, investigacion y difusion del
patrimonio histoérico inmueble del Centro, elabord
el Catdlogo de Monumentos Histdricos Inmuebles
del Centro Historico de la Ciudad de México, con
los datos mas elementales de los inmuebles cata-
logados: localizacién, uso original y actual, época
de construccién, materiales predominantes, estado
de conservacion, el numero de niveles, régimen
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de propiedad. En cuanto al INBA, su documento
homaénimo es el Catdlogo de Monumentos Artisti-
cos del Centro Historico de la Ciudad de México'y
ambos constituyen |a base para el rescate del Centro
Histdrico. El Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (NAH) creado en 1939, es el érgano que
regula la conservacion, restauracion y registro del
patrimonio artistico.

El 11 de abril de 1980, el Departamento del
Distrito Federal, publico el decreto “por el que se
declara una Zona de Monumentos Histéricos deno-
minada Centro Historico de la Ciudad de México”
(Diario Oficial de la Federacion ), paralelamente, se
cred el Consejo del Centro Histérico de la ciudad de
México, con el fin de “coordinar las acciones reque-
ridas para su recuperacion, proteccién y conserva-
cion” (Grupo Ciudady Patrimonio, op. cit.). Por este
legado histérico que contiene la ciudad de México,
se decidio incorporarla al régimen previsto por la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos,
Artisticos e Historicos y a su reglamento. Se dispusie-
ron dos perimetros identificados con las letras “A" y
“B", el perimetro “B" es el limite exterior del Centro
Histdrico, y el perimetro “A" define los limites de
una fraccién interior, que contiene el mayor nimero
de edificios y espacios declarados monumentos.
Estos dos perimetros estan conformados por 668
manzanas, con un area de 9.1 km? que contienen
edificios de valor arquitectonico e historico. La Plaza
Mayor, conocida hoy en dia como la Plaza de la
Constitucion, es centro y origen del trazo. En estos
perimetros, se encuentran varios tipos de edificios
civiles y religiosos del siglo xvi, ademas de notables
expresiones de arquitectura neocldsica, romantica
y ecléctica de los siglos XX y xx. Gran parte de la
avenida Juérez es limite entre el "Perimetro A" y el
"Perimetro B”, la Alameda Central y el Teatro de
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las Bellas Artes quedaron dentro del “Perimetro
A", mientras que los predios localizados al sur de
la avenida Juarez, quedaron dentro del “Perimetro
B". Posteriormente, el 11 de diciembre de 1987,
el Centro Historico de la ciudad de México fue
declarado Patrimonio Cultural de la Humanidad
por la Organizacion de las Naciones Unidas para la
Educacion, laCienciayla Cultura (Unesco)7(P|ano 1).

La legislacion de proteccién del patrimonio que
existe en México, permite la conservacion de las
obrasdel pasadoprehispanicoy colonial, quedando
pendiente el patrimonio arquitecténicoy urbano del
siglo xx (Santamaria Gonzélez, Rodolfo, 1997:7). Ha
contribuido en esta labor el Instituto Nacional de
Bellas Artes al elaborar el Catdlogo de Monumentos
Artisticos en el Centro Historico de la Ciudad de
México, identificando los edificios ubicados dentro
de los Perimetro “A” y “B"” del Centro Histérico que
considera relevantes de la arquitectura del siglo xx.
No obstante, este criterio de catalogacion:

... deja fuera edificios recientes y algunos otros, que sibien no

presentan ungran valoren sus formas exteriores, se integran

7. Al considerar que cumple con los siguientes criterios culturales: iI.
Comporta un Unico o por lo menos un Ultimo y excepcional testimonio
de una tradicion cultural o una civilizacién que estd viva o ha desapa-
recido; o lll. Es un ejemplo sobresaliente de un tipo de edificacion o
conjunto arquitectdnico o tecnoldgico o de paisaje que ilustra uno o
varios perfodos significativos de la historia humana; o IV. Constituye un
ejemplo sobresaliente de asentamiento humano tradicional o de uso del
suelo que es representativo de una cultura (o culturas), especialmente
cuando se ha vuelto vulnerable bajo el impacto de cambios irreversibles;
o V. Esta directa o tangiblemente asociado con sucesos o costumbres,
con ideas, con creencias o con trabajos artisticos y literarios de un signi-
ficado universal sobresaliente (el Comité considera que este criterio debe
justificar la inclusion en la Lista sélo en circunstancias excepcionales y
en conjuncion con otros criterios culturales o naturales). Fuente: www.
centrohistorico.df.gob.mx/fideicomiso/.
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de manera arménica y digna al entorno histérico que los
rodea, o a edificios cuyos interiores o plantas arquitectonicas
son de gran valor, tanto en términos edilicios como por ser
representativos de una época, de una escuela o corriente, o

de un tipo de edificacion (Ibidem.).

Por esta situacion, el Instituto de Arquitecturay
Urbanismo A.C. (a peticion de la Direccion General
de Reordenacién Urbana y Proteccion Ecologica
del Departamento del Distrito Federal) dispuso la
realizacion del Inventario de Edificios del siglo xx.
Centro Histérico de la Ciudad de México al arqui-
tecto Rodolfo Santamaria Gonzalez. Sin embargo,
este compendio sélo integra la informacién de los
edificios que se encuentran dentro del Perimetro
“A" del Centro Histérico, quedando pendiente
la catalogacion de los edificios localizados dentro
del Perimetro “B”, donde se encuentra el drea de
estudio de este trabajo.

Descripcion de los edificios catalogados con
valor patrimonial ubicados en las manzanas
que conforman la avenida Juarez

En la actualidad, el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Centro Alameda 2000 informa que dentro
de sus limites de actuacion se localizan 230 inmue-
bles con valor patrimonial. En la zona de estudio se
encuentran ubicados sélo 23 de estos inmuebles.
Sobre |a avenida Juarez existen 12 edificios catalo-
gados: #4, #14, #16, #18, #30, #34, #36, #44, #52,
#56, #58 y #60. En la calle de Lopez se registran 5
inmuebles: #3, #5, #7, #9y #15. En el Eje Central

8. Ubicado en Correo Mayor #11, Centro Histdrico, Delegacion Cuauhté-

moc, México D.F.
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Lazaro Cardenas se ubican 2 inmuebles, el #9 y
el #11, al igual que en la avenida Independencia
enel #19y el #101, en la calle Revillagigedo #11
se encuentra otro, y por ultimo solo un inmueble
en Balderas #32. Debido a que dicho Programa
Parcial no especifica las instancias responsables de
cada inmueble (INAH, INBA O SEDUVI), Se recabo esta
informacion de la pagina electrénica del Sistema
de Informacion Geografica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SeDuvi) (www.seduvi.
df.gob.mx/seduvi) (Planos 1y 2).

Para elaborar la descripcion de cada edificio se
consulto informacién de la Coordinacién Nacional
de Monumentos Historicos (cNmH),2 y del Instituto
Nacional de Bellas Artes (INBA). Ambas cuentan con
poca documentacion, en la primera se tiene el “Ca-
talogo Nacional de Monumentos Histéricos Inmue-
bles del Distrito Federal, Delegacion Cuauhtémoc”
gue registra todos los inmuebles considerados con
valor patrimonial de la demarcacion, y un listado del
Perimetro “B"” llamado Listado de actualizacidn del
“Perimetro B” dela Zona de Monumentos Historicos
de la Ciudad de México, que se puede consultar en
la Subdireccion de Catdlogos ya mencionada; sin
embargo, debido a que se estd actualizando, aun
no se cuenta con los datos de todos los edificios
de este perimetro.

Luego entonces, la informacién de cada edificio
se integra en la Ficha Nacional de Catalogo de bien
inmueble con valor cultural, a la que llaman también
"ficha sistematizada”. De un total de 23 edificios
que se localizan en el rea de estudio, sélo existen
6 “fichas sistematizadas”, y son de los edificios
ubicados en: avenida Judrez #18, #34, #36, #44,
#58 y #60, y contienen informacion del inmueble
como su localizacion, identificacion (por sunombre
y época de construccion), caracteristicas (fachada,
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muros, entrepisos cubiertas, entre otros), aspectos
legales (régimen de la propiedad), bibliografia y
observaciones. Cabe destacar que en estas “fichas
sistematizadas”, no se menciona ni el estilo arqui-
tectonico ni se describen las caracteristicas formales
del edificio.”

Asimismo, del Instituto Nacional de Bellas Artes
(INBA), tampoco se obtuvo mayor informacién, pues
los datos se transcriben en “fichas técnicas” que no
estan a disposicién para su consulta y son estricta-
mente de uso interno, lo Unico que se consiguiod fue
el ano aproximado de construccion, eldestino de uso
del suelo desde el origen del edificio, y sélo nombran
el estilo arquitectdnico, sin dar una descripcion del
mismo, debido a que no se ha realizado este traba-
j0."° En esta investigacion, se integran las 6 fichas
proporcionadas por la CNMH, los pocos datos que el
INBA tiene y la informacion obtenida de la consulta
electrénica del Sistema de Informacién Geografica
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SE-
puVvl) (www.seduvi.df.gob.mx/seduvi), tales comolos
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Plano 1. Zona de monumentos historicos
del Centro Histdrico de la ciudad de México.
Elaboracion propia. Fuente: Diario Oficial de
la Federacion, viernes 11 de abril de 1980.

metros cuadrados de construccién y la(s) instancia(s)
que cataloga(n) cada edificio. Por consiguiente, al no
existir suficientes datos de los 23 inmuebles analiza-
dos, lo que se presenta es una descripcion de cada
edificio a partir del levantamiento de los usos de suelo
actuales que se llevod a cabo durante los meses de
agosto a noviembre de 2010y diciembre de 2012;
por ultimo, es importante mencionar que se recurrio
a la busqueda de informacion en diversas fuentes
bibliogréficas para ofrecer una descripcion del estilo
arquitectonico, asi como de los elementos de valor
de cada edificio catalogado como patrimonio.'" Es
importante senalar, que al solicitar informacién en

9. Informacién obtenida en la entrevista informal con el Arg. Mario
Ruiz Guerra, asistente del Arq. Jorge Gonzélez Briseno, Subdirector de
Catalogo y Zonas de la (CNMH). ]

10. Informacién obtenida en la entrevista informal con el Ing. Gilberto
Larrauri Pérez, Jefe del Departamento de Conservacion del INBA. Oficinas
ubicadas en Av. Juérez #4, piso 2, Colonia Centro.

11. La elaboracion de la descripcidon de los edificios se termind en
marzo de 2012.
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la CNMH y en el NBA para complementar lo que se
habia elaborado sobre los inmuebles, el Arg. Mario
Ruiz de la cNMH y el Ing. Gilberto Larrauri del INBA,
se interesaron en el trabajo que se habia realizado
como parte de la investigacion, y ambos solicitaron la
informacion, por ello podemos decir que lo indagado
fue una aportacion a las dos instancias. A continua-
cion, se expone la descripcion de los edificios con
valor patrimonial ubicados en la zona de estudio.
Los criterios que se sefalan son: ubicacién, numero
de metros cuadrados, arquitecto o constructor, el
ano o periodo de construccion, la actividad que se
realiza en el inmueble, las caracteristicas arquitecto-
nicas, el estado fisico del edificio y la instancia que
lo cataloga como inmueble de valor patrimonial. Los
criterios para describir el estado fisico del edificio son:
“malo” cuando los danos han afectado la estructura
o existen grietas en la fachada que contribuyen a
su destruccion; “reqular” cuando existen pequenas
fisuras en la estructura que no amenazan la destruc-
cion del inmueble, o bien, cuando en las fachadas se
presenta cierto deterioro por falta de mantenimiento
y, por ultimo, “bueno” cuando no existen grietas o
deformaciones en la estructura y cuando las fachadas
e interiores se encuentran en buen estado de con-
servacion o bien con un mantenimiento adecuado.
Los estilos arquitectonicos que se encontraron y
que se mencionan en el apartado “Caracteristicas
arquitectonicas y elementos de valor” son Neoclasico,
Art-Decd, Funcionalismo, Ecléctico, Nacionalismo y
Neocolonial (Cuadros |, II, lll, IV'y V).

De la informacién contenida en los cuadros
destacan cinco edificios catalogados por las tres
instancias: INAH, INBA y SEDUVI. Estos se encuentran
ubicados en avenida Juarez # 4, #14, #18, #36 y
#44. El edificio ubicado en avenida Juérez #60 es
el tnico catalogado por el INAH y SEDUVI. De hecho,
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la “ficha sistematizada” de la CNMH especifica que
a pesar de que es un inmueble construido en la
primera mitad del siglo xx, el INBA no lo cataloga.
Los edificios que estan catalogados por el INBA y
por SEDUVI son catorce, ubicados en avenida Juéarez
#16, #30 y 34, en Independencia #19 y #101, en
Revillagigedo #11, en Lopez #3, #5, #7, #9y #15,
en Balderas #32y, por ultimo, en Eje Central Lazaro
Cardenas #9 y #11. El edificio ubicado en avenida
Judrez #58 esté catalogado Unicamente por el INBA,
y los edificios localizados en avenida Juarez #52 y
#56 estan catalogados solo por SEDUVI.

En la actualidad todos los edificios se encuentran
en uso, sin embargo, en las fechas en que se realizé
el levantamiento de esta informacion estaban en
remodelacién los inmuebles ubicados en avenida
Juédrez #52, #56 y #58 y #60. Unicamente dos
edificios localizados en la calle de Lopez #5 y #7
se encuentran en uso en planta baja. Referente
al estado de los inmuebles, la mayoria tiene buen
estado, salvo los edificios ubicados en avenida
Juérez #30, #56, #58, #60 y #78, en la calle In-
dependencia #19, en la calle Lopez #3 y #15 y en
Eje Central Lazaro Cardenas #9 y #11 que estdn
en estado regular, mientras que los edificios que
se encuentran en mal estado y/o abandonados se
localizan en avenida Juédrez #52, en Independencia
#19'y Lopez #5, #7 y #9.

Los proyectos realizados

Una vez que se aprobd el Programa Parcial de De-
sarrollo Urbano Centro Alameda en septiembre del
ano 2000, empezd la reactivacion de esta zona con
el Proyecto del Hotel Sheraton CentroHistérico. Hoy
dia, podemos ver cuatro proyectos finalizados de
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Plano 3. Inmuebles
con valor patrimonial.

lopez #9

Elaboracién propia.

Fuente: Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Centro
Alameda, INAH, INBA.
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gran escala: La Plaza Juérez, el Proyecto Residen-
cial Puerta Alameda, el Hotel Hilton Mexico City
Reforma (antes Hotel Sheraton Centro Historico)
y el Conjunto Parque Alameda. La Plaza Judrez se
ubica entre el perimetro de avenida Juérez y las
calles Luis Moya, Independencia, José Ma. Marroqui
y Dolores. Su edificaciéon fue terminada en 2005 y
en completa actividad en 2006. Si observamos este
complejo desde la avenida Judrez, por su jerarquia
en altura, se distinguen dos torres cuyo disefio fue
del prestigiado arquitecto Ricardo Legorreta. La
torre ubicada al lado izquierdo es sede del Tribunal
Superior de Justicia del Distrito Federal (TSIDF) y la
torre ubicada al lado derecho es sede de las ofici-
nas de la Secretaria de Relaciones Exteriores (SRE).
Ambas torres cuentan con dos estacionamientos
para mas de dos mil automdviles y helipuerto en la
parte superior de cada edificio. La Torre de la SRe
cuentacon 25 pisos y unaaltura de 119 metrosy la
Torre del TSIDF tiene 19 pisos y 90 metros de altura.
También se encuentra ubicado en dicho complejo,
el Museo Memoria y Tolerancia, cuyo disefio estuvo
a cargo de Arditti Arquitectos.

El Proyecto Residencial Puerta Alameda esta ubi-
cado en el perimetro de las calles de Revillagigedo,
Luis Moya y las Avenidas Judrez e Independencia,
fue realizado por el Arquitecto Juan Pablo Serrano
y el Ingeniero Enrique Martinez Romero, quien se
encarg6 de disenar la estructura de las torres para
adecuarlas al alto riesgo sismico de lazonacentro de
la ciudad de México. La Desarrolladora Del Parque
adquirio el predio y comenzo a construir las torres
aprovechando la estructura del estacionamiento
ahi establecido. La construccion finalizé en el afo
2008, y se pusieron a la venta departamentos de
lujo de 50y 100 m2 y dreas comunes con alberca,
gimnasio, salones de usos multiples, area de juegos
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infantiles, centro de negocios y sala de proyeccio-
nes. En la planta baja del complejo se encuentran
establecimientos dedicados al comercio, mientras
que a partir del primer piso se localizan las residen-
cias y las dreas comunes (www.delparque.com.mx/
puerta_alameda/int_planos.html).

La construccion del Hotel Sheraton finalizé en
el ano 2002 y funciond con este nombre durante
7 anos; pero el 2 de diciembre de 2009 la adminis-
tracion cambio y ahora opera como Hotel Hilton
Mexico City Reforma. Dicho hotel se erigi¢ sobre
lo que alguna vez fuera el predio del desaparecido
Hotel del Prado. Cuenta con 25 pisos de altura y
es uno de los hoteles con mayor capacidad para
celebrar eventos y convenciones en la ciudad de
Meéxico con 5,000 m? de espacio, capacidad para
cinco mil personas, tres niveles de doble altura,
con areas comerciales, salones, centro de conven-
ciones, 457 habitaciones, suites, estacionamiento
subterrdneo de dos niveles para 900 automoviles,
centro de negocios y spa, salones de fiestas, bares,
restaurantes, tiendas exclusivas y un helipuerto
(www.hiltonmexicocity.com).

El proyecto Parque Alameda, ubicado en avenida
Judrez #76 esquina con Balderas, estuvo a cargo del
Grupo DANHOS. El proyecto arquitecténico fue apro-
bado por el INAH, e inici6 su construccién en 1999 y
concluyé en el 2000. El objetivo de la propuesta fue
recrear los antiguos pasajes comerciales del Centro
Historico al unir dos avenidas de gran afluencia. El
edificio cuenta con seis niveles, los cuatro ultimos son
ocupados por el hotel Fiesta Inn con una capacidad
de 140 cuartos, mientras que en los dos primeros se
encuentra el Centro Comercial con 23 locales (www.
danhos.com.mx/parquealameda html) (Plano V).

Durante el proceso de disefio y construccion
de los anteriores proyectos aprobados por el
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Cuadro |.Descripcién de edificios con valor patrimonial. Elaboracién propia.
Fuente:Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Alameda, INAH, INBA, SEDUVI.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano 2000, el
INAH manifestd su desacuerdo con la construccion
de edificios que rebasaran los diez niveles de
altura. Sin embargo, la postura del Gobierno del
Distrito Federal fue dar prioridad al valor comercial
de la zona y por lo tanto, aprobar las propuestas
arquitectonicas de los inversionistas. De esta ma-
nera, los proyectos realizados no correspondieron
a una integracion con el patrimonio arquitecténico
existente.
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Conclusiones

La intervencién urbana de la avenida Judrez se con-
cluyé con los proyectos que propuso el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Centro Alameda 2000.
Aproximadamente en el 2005 las edificaciones ya se
habian terminado. La reconstruccion de la avenida
Juarez pasé por un proceso que duré 20 anos,
debido a la necesidad del gobierno de organizar la
ciudad desde la esfera de lo privado y no desde la
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Cuadro Il.Descripcion de edificios con valor patrimonial. Elaboracion propia.
Fuente:Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Alameda, INAH, INBA, SEDUVI.

esfera de lo publico, porello eltema del patrimonio
arquitecténico quedd aun pendiente. Lo anterior,
se evidencié en esta investigacion, ya que existe
un buen namero de edificios que estan conside-
rados con valor patrimonial y que a pesar de esto,
no fueron integrados en los nuevos proyectos de
reestructuracion urbana. La explicacion podria ser,
primero, que las diferentes normas y reglamentos
posteriores a los sismos —Programas Parciales
de Desarrollo Urbano que se fueron modificando
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durante el periodo de 1987-1997 y el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Centro Alameda del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano parala
Delegacién Cuauhtémoc —que fue aprobado en el
ano 2000—permitiany permiten altas densidades
de construccion.

Segundo, por que no esta actualizada la infor-
macion sobre los edificios considerados con valor
patrimonial localizados en el “Perimetro B” de la
Zona de Monumentos Histéricos Inmuebles del
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Cuadro Ill.Descripcién de edificios con valor patrimonial. Elaboracién propia.
Fuente:Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Alameda, INAH, INBA, SEDUVI.

Distrito Federal. Esto se pudo corroborar al buscar la
informacién en la Coordinacién Nacional de Monu-
mentos Histoéricos y al ingresar al portal de internet
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(sebuvl), donde no esta ni el trazado de las manzanas
ni los nUmeros catastrales actualizados, pues todavia
aparece la calle Marroqui, que no existe pues fue
absorbida por el complejo “Plaza Juarez”.
Tercero, porque a pesar de que hay tres ins-
tancias responsables (INAH, INBA, SEDUVI) de estos

ANUARIO DE ESPACIOS URBANOS, HISTORIA, CULTURA Y DISENO

edificios, algunos se encuentran en estado regular
y otros en mal estado.

Cuarto, porque es evidente la problematica al
interveniry rehabilitar edificios patrimoniales, debido
a que las construcciones son costosas y ni el gobierno,
ni las instancias responsables de su salvaguarda (INAH,
INBA, SEDUVI) pueden solventarlas todas, por eso,
se dan estimulos fiscales (como la disminucién del
impuesto predial), ' para que la inversion privada lo
realice. Asimismo, los incentivos fiscales que ofrece el
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Cuadro IV. Descripcion de edificios con valor patrimonial. Elaboracién propia.
Fuente:Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Alameda, INAH, INBA, SEDUVI.

gobierno no generan el interés de los propietarios en
la salvaguarda de losinmuebles, debido a que dichos
incentivos exentan el 100% del pago predial del
inmueble sélo por un periodo de tiempo, lo cual no
es atractivo para el propietario al tener que apegarse
a todas las restricciones y tramites que la instancia
determine para cualquier modificacién o demolicién
del inmueble para su venta.

Si actualmente todos los proyectos de reestruc-
turacién urbana que presentd el Programa Parcial de

ANUARIO DE ESPACIOS URBANOS, HISTORIA, CULTURA Y DISENO

Desarrollo Urbano Centro Alameda estan termina-
dos yfuncionando, entonces, lainterrogante es ;por
qué algunos edificios se encuentran con deterioros

12. En el afio 2000, el GDF decretd Subsidios Fiscales por un monto del
100% en materias de Impuesto Predial y de Impuesto sobre Adquisicion
de Inmuebles al Proyecto Reichmann-SERVIMET. Fuente: Frograma Parcial
de Desarrollo Urbano Centro Alameda. Consulta Publica del 27 de enero
al 28 de marzo de 2000, Mercado de Artesanlas San Juan. Informe del
Fideicomiso Alameda.
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Cuadro V.Descripcion de edificios con valor patrimonial.
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Elaboracién propia. Fuente:Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Alameda, INAH, INBA, SEDUVI.

considerables y/o abandonados? Esto refleja que a
pesar de la existencia de las instancias ya mencio-
nadas para salvaguardar el patrimonio inmueble, su
actuacion se ve frenada por latenencia del suelo, es
decir, cuando un inmueble es propiedad privada, la
capacidad de actuacién de las instancias se reduce
a estipular lineamientos de proteccién, pero sin
ningun derecho de actuacion sobre el inmueble.
Otro aspecto importante de mencionar se re-
fiere al resultado de los proyectos que finalmente
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se realizaron en los inmuebles patrimoniales. Es
evidente que las alturas permitidas por el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Centro Alameda 2000,
no corresponden a una integracion con las alturas
de los edificios con valor patrimonial ahi ubicados,
debido a la presion que el GDr y planificadores tuvie-
ron de parte del elemento eje de la reestructuracién
en la zona: el capital. Al respecto el INAH, segun di-
versos documentos, mostro su desacuerdo y emitio
su opinién de que no rebasaran los diez niveles de
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Plano 4.Los proyectos realizados. Elaboracion propia.

altura, de acuerdo al Informe del Director General
del Fideicomiso Alameda, julio de 1992, apartado
7 (zepec-Alameda). En contraparte con esta postura
del INAH, el Departamento del Distrito Federal junto
con el Fideicomiso Alameda sustentaron que “dado
el valor comercial del suelo en la zona y los objeti-
vos que persigue la remodelacion, esta limitacion
afectara el desarrollo de los proyectos desalentando
a los posibles inversionistas”. Este ultimo enfoque
fue el eje rector del proyecto de intervencion urbana
que finalmente se concreto.

Al no haber recursos financieros del gobierno, el
capital privado fue la solucién, por lo que la vision e
intereses de los inversionistas privados Reichmann
International y DANHOS por densificar en altura para
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obtener rentabilidad de la inversion fue la perspec-
tiva que prevalecio en la intervenciéon urbana de la
zona. En este sentido, lo que aqui ocurrié fue una
secuela de la naturaleza de las inversiones: “ya que
las acciones privadas responden siempre a las con-
diciones locales del mercado inmobiliario teniendo
como referente permanente la propia rentabilidad
de los proyectos” (Oscar Terrazas, 1996:42).

Propuestas

Esta investigacién mostré el problema de la protec-
cion y preservacion de los inmuebles catalogados
con valor patrimonial localizados en el Perimetro

ISSN digital: 2448-8828. No. 19 enero-diciembre de 2012.

95



96

ESPACIO URBANO / LOS EDIFICIOS CON VALOR PATRIMONIAL DE LA AVENIDA IUAREZ

"B" del Centro Histérico de la ciudad de México.
Es fundamental senalar |la importancia que tiene la
participacion del Estado en la protecciéon de estos
inmuebles, ya que sus acciones, en ocasiones, son
inconsistentes e ineficaces, debido a que incluso
con el establecimiento de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Historicos, las legislaciones locales (en este caso,
el GDF) suelen convertirse en un obstaculo para la
debida aplicacion de ésta. Algunas propuestas para
anular este problema son:
e Revisar la legislacion de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos
e Histdricos de acuerdo al contexto de la ciudad
y tomando en cuenta los problemas actuales
y futuros, con el fin de actualizar tanto las
politicas como la legislacién para garantizar
la proteccion de todas las categorias que
conforman este universo, con la colaboracién
de los organismos especializados y la sociedad
civil en la identificaciéon y valorizaciéon de los
bienes y sitios a proteger.
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e  Crear unainstitucién de Administracion Publica
del Patrimonio Histérico Artistico como 6rgano
responsable de la proteccién del mismo, cuyas
acciones deberdn estar coordinadas con el
Estado, las autoridades locales, la comunidad
cientifica y la sociedad civil para el disefio e
instrumentacién de las acciones en un marco
de adecuada planificacion urbana.

e  ElEstado deberd establecer los mecanismos y
medidas de estimulos para contribuir a la crea-
cién de organismos colegiados de participacion
social, creando una verdadera educacion en la
poblacion sobre la historia de la ciudad para
crear asi mayor conciencia de la importancia,
proteccion y preservacion de los inmuebles ca-
talogados como Patrimonio Histérico Artfstico.

e  Crearmasinstituciones profesionales que espe-
cialicen adecuadamente a las personas interesa-
das en la preservacion de los bienes culturales,
asi como integrar en los planes de estudio de
las Escuelas de Derecho la materia de Proteccion
juridica del Patrimonio Histérico Artistico.
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